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Vain muutos on
ySyvaa

Alueiden ja rakennusten suunnittelussa on keskeista moniammatillinen
suunnittelutiimi ja kayttdjien osallistaminen. Suunnittelussa on huomioitava
yhdyskuntarakenteen tiiviys ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet seka
muun muassa lilkkkuminen, palvelut ja energiavalinnat. Alueellinen muutos on
jatkuvaa, silla kayttajat ja heidan tarpeensa muuttuvat jatkuvasti.

“J Rakennusten kayttétarkoitusten muutokset on mahdollistettava
joustavammin.

“J Kaavoitusprosesseja tdytyy nopeuttaa ja kaavoitusta notkeuttaa seka
hallita niita rakennus- ja aluekohtaisesti.

“J Kiinteistojen yllapitoa taytyy tehda suunnitelmallisemmin ja
ammattimaisemmin.

“J  Korjaushankkeita taytyy ennakoida paremmin ja
tdydennysrakennushankkeita toteuttaa suunnitelmallisesti.

“J  Markkinoille taytyy saada uusia rahoitusmalleja.

Rakennuksen toiminallisuudessa ja materiaalivalinnoissa on mietittava koko
elinkaaren aikaista kestavyytta ja paastoja, silla rakennuksilla on keskeinen
rooli hiilineutraalisuustavoitteen saavuttamisessa. Suunnittelu ja yllapito on

entistd enemman myos alueiden suunnittelua kdyttajan nakokulmasta.

“Y  Elinkaarenaikaista osaamista tarvitaan lisda, samoin kiertotalouden
integrointia vahvemmin rakennusten ja alueiden suunnitteluun.

“Y  Rakennusten ikdantymisen ja kdytttapamuutosten aiheuttaman
korjaustarpeen kasvuun on varauduttava erityisesti
ilmastonmuutoksen hidastamiseksi.

“y Oikealla yllapidolla on erittdin tarkea merkitys kestavan kehityksen
kannalta.

Ihmisten hyvinvoinnin ja viihtyvyyden taytyisi ohjata kaikkea KIRA-toimintaa.
Laatu on teknisen elinkaaren lisaksi kayttajakokemusta, jota voidaan parantaa
esimerkiksi palvelumuotoilulla ja taiteen laajemmalla kaytolla rakennetussa
ymparistossa.

“Y  Moniammatillinen yhteistyo koko rakennuksen elinkaaren aikana on
tarkeaa. Kayttajan tarpeiden ymmartaminen on ainoa tie
onnistumiseen.

“J  Kayttaja-, kiinteisto- ja aluetietojen hyédyntaminen reaaliaikaisesti
rakennuksen ja alueen kdytossa taytyy saada osaksi jokapadivaista
toimintaa. Tiedon ajantasaisuus on erittdin tarkeaa.
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RAKENNUSKANNAN ARVO 500 MRD €
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RAKENNUKSESTA ALUEISIIN
Suunnittelussa on huomioitava
yhdyskuntarakenteen tiiviys ja
taydennysrakentamisen mahdol-
lisuudet seka liikkuminen, palve-
lut ja energiavalinnat. Kaavoituk-
sella ja alueen olosuhteilla on
merkittava vaikutus alueen hiilija-
lanjalkeen. Rakennusten kaytolla
voidaan vaikuttaa huippukuor-
mien hallintaan ja tehostaa ener-
glajarjestelman toimintaa.

Uudet digitaaliset tyokalut,
kuten lisatty todellisuus, auttavat
kommunikoinnissa hankkeen
osapuolten kesken ja asukkai-
den osallistamisessa. Digitaalis-
ten ratkaisujen hyodyntaminen
parantaa myos viihtyvyytta ja
pienentaa energian ja tehonku-
lutusta.

Rakennus palvelee elinkaa-
rensa aikana erilaisia limittyvia
ja paallekkaisia kayttoja ja toi-
mintoja. Se on monin tavoin
kytkdksissa alueeseen teknisesti
ja litkkenteellisesti ollen toimin-
nallisesti osa laajempaa koko-
naisuutta. Alueiden ja raken-
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nusten kunto ja vetovoimaisuus
vaihtelevat paikkakunta- ja kau-
punginosakohtaisesti.

ERIYTYMINEN KASVAA
Rakennuskanta eriytyy; muutto-
tappiokunnissa rakennusten
arvo laskee.Yllapito on taloudel-
lisesti haastavaa ja rakennuksia
jaa tyhjilleen. Niiden arvo saat-
taa painua jopa miinukselle pur-
kukustannuksista johtuen.

Samanaikaisesti muuttovoit-
tokunnissa asunnoista on pulaa.
Toisaalta tilojen muutostarpeet
ovat johtaneet tyhjentyviin toi-
mitiloihin, joita el ole voitu
muuttaa asuinkayttoon johtuen
muun muassa kaavamuutosten
hitaudesta.

Suomen rakennuskannan
arvo on 500 mrd €, josta pienta-
lojen arvo on 130 mrd € ja asuin-
kerrostalojen 145 mrd €. Erittain
merkittava osa rakennuskannas-
ta koostuu 1960-80-luvuilla ra-
kennetuista asuinrakennuksista,
joita kaikkia ei ole viela perus-
korjattu. Asuinrakennusten kor-
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jauksiin olisi sijoitettava keski-
maarin 9 400 M € vv. 2016 -
2025. Seuraavalla kymmenvuo-
tiskaudella asuinrakennusten
korjaustarve kasvaa 11 100 M €.
Kuntien palvelurakennus-
kannassa korjausvaje on 9 mrd €.
Kaikki téaman paivan toiminnal-
liset tarpeet ja laatuvaatimukset
huomioiden perusparannustar-
ve kuntien rakennuksissa nou-
see 16,5 mrd euroon.
Korjausvastuu on merkittava,
silla ilman vanhan kannan pa-
rantamista, hiilineutraalisuuden
tavoitteisiin el paasta. Lisaksi
vanhaan rakennuskantaan kuu-
luu lukuisia rakennuksia, joissa
taytyy parantaa merkittavasti si-
saympariston laatutasoa ja viih-
tyvyytta. Joissain tapauksissa
rakennuksen purkaminen on
taloudellisesti ja ympariston
kannalta parempi vaihtoehto.
Uudet toimitilat seka julkiset
rakennukset ovat usein monia
toimintoja yhdistavia muunto-
joustavia hybridirakennuksia,
joissa uudet energiaratkaisut ja
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hyva sisailman laatu seka viihty-
vyys ovat korostetussa roolissa.

UUSIA RAHOITUSMALLEJA
KOKO ELINKAAREN AJALLE
Rahoitusmalleissa taytyisi huo-
mioida paremmin koko elinkaa-
renaikaiset toiminnot, eika opti-
moida pelkkaa investointivai-
hetta. Joitakin malleja on jo ke-
hitetty, kuten investointien ris-
kien jakamista, ja pienien tai ko-
rottomien lainojen takaamista.
Uudenlaisille malleille on
kuitenkin tarvetta etenkin kor-
jausrakentamisessa ja uuden-
tyyppisessa omistajuudessa tai
uudenlaisessa kaytossa.

PALVELUMUOTOILU
PARANTAA TULOSTA
Palvelumuotoilu on tarkeaa
kayttajakokemuksen ja toimin-
tojen sujuvuuden kannalta,
mutta silla on jo useamman
vuoden ollut myos selva yrityk-
sen tulosta parantava vaikutus.
Perinteisiin yrityksiin verrattuna
palvelumuotoilua kayttavien

yritysten tulojen kasvu oli 32
prosenttia suurempi ja kasvu
osakkeenomistajille jopa 56 pro-
senttia suurempi.

VIIHTYVYYS LISAA
ELINVOIMAISUUTTA

Ihmisten viithtyvyydesta on jo
nyt paljon tutkimustietoa, jota ei
hyddynneta viela tarpeeksi kiin-
teistojen kayton ja yllapidon
suunnittelussa. Esimerkiksi si-
salampatilan hallinnassa pitaisi
slirtya lampotilan sijasta saata-
maan ihmisen kokemaa termis-
ta vithtyvyytta. Samoin taiteen ja
koetun tilan ja viherrakentami-
sen vaikutuksista ihmisen hy-
vinvointiin on paljon uutta tut-
kittua tietoa, joka tulisi ottaa
huomioon toteutuksissa. Uudis-
rakentamisen lisaksi nama asiat
pitaisi huomioida myos korjaus-
rakentamisessa.

Rakennuksilla ja rakennetulla
ymparistolla on myos valtava
merkitys identiteettitekijana ja
kulttuuriperintona. Kiinnostus
paikalliseen rakennusperintoon
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4,2

Tanska
Ruotsi
Saksa
Suomi
Viro

Asumisvaljyys m?/hlo
Huonokuntoisissa asunnoissa
asuvien osuus %

nakyy eri foorumeilla asukkaiden
ja kansalaisten aktiivisuutena.
Maailmalta tuttu teollisten aluei-
den uusi kukoistus on alulla. Hy -
via esimerkkeja ovat alueet, jois-
sa vanhoja teollisuustiloja kayte-
taan luovien alojen tiloina.

®

SUOMI MAAILMANKARTALLA

Suomeen asumisvaljyys on eurooppa-
laista keskitasoa, noin 40 m?/henkilé.

1990-luvulla asetetut tavoitteet on nyt
saavutettu. Energiatehokkuuden kan-
nalta asumisvaljyyden kasvattaminen

nykyisesta ei ole tavoiteltavaa.

EU:n jdsenmaista huonokuntoisissa
asunnoissa asuvien osuus on Suomes-
sa matalin, alle viisi prosenttia. Suo-
messa on myds Euroopan vahiten
energiakoyhyytta. Suomen energia-
koyhyysindeksi on noin 1,66 %, joka
on EU:n jasenmaista pienimpia. In-
deksi on pienempi vain Norjassa ja
Tsekissa. EU:n keskiarvo on 2,35 %.
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PALVELUMUOTOILU TUKEE KAYTTAJAKESKEISYYTTA
Erityisesti uusissa sairaala- ja kouluhankkeissa kayttajat
on otettu huomioon prosessin kaikissa vaiheissa palvelu-
muotoilua hyodyntaen. Hyva esimerkki tasta on Uusi las-
tensairaala Helsingissa.

CASE KANKAAN ALUE, JYVASKYLA

Kangas on entisen paperitehtaan alueelle sijoittuva,
smart city -tavoitteet huomioiva kaupunkikehityshanke.
Jyvaskylaldiset osallistuivat alueen suunnitteluun. Kan-
kaalla ohjataan noin prosentti tonttien myyntihinnasta,
maankdyttomaksuista ja kiinteistojen rakennuskustannuk-
sista prosenttikulttuuriin (= taide + tapahtumat). Arkkiteh-
tuurille ja ymparistolle on asetettu korkeatasoisia laadulli-
sia tavoitteita, joiden toteutuminen varmistetaan Kankaal-
le raataloityjen laatuprosessien kautta.

MODULAARISUUS JA UUDET TEKNOLOGIAT Uusien tek-
nologioiden, kuten robotisaation seka 3D-printtauksen
sekd teollisen esivalmistamisen myota rakennusten laatu

paranee ilman kustannusten nousua. Lisaksi itse rakenta-
minen rakennuspaikalla nopeutuu.
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kuva: m._t,_lusheimo

RAKENNUKSET KYSYNNANJOUSTON POTENTIAALINA
Useiden tutkimustulosten mukaan tilojen lammityksessa

voidaan joustaa ilman, etta sisdolosuhteissa joudutaan te-
kemaan kompromisseja. Uusimpien tutkimustulosten mu-
kaan noin 7—-11 prosenttia lammitysenergiasta voidaan
saastaa alykkaalla saadolla, ja lammontuotannon kustan-
nuksia voidaan pienentda jopa 1,1 €/MWh. Alykk&alls saa-
dolla huipputehoa voidaan pienentaa jopa 10-25 prosent-
tia toimisto- ja liikerakennuksissa.

ALYKAS RAKENNUS Sisdolosuhteita voidaan saataa entis-
ta paremmin vastaamaan ihmisten viihtyvyytta. Viihtyvyy-
den parantuessa myos rakennuksen ymparistovaikutukset
pienenevat. Erityisesti reaaliaikaisella olosuhteiden hallin-
nalla viihtyvyyden tunne kohoaa. Sensoriteknologian
avulla seka algoritmeilla on nostettu viihtyvyyden tasoa ja
saavutettu energiansadstoa 10—-30 prosenttia, lahtotasos-
ta riippuen.

ALYKAS JAKELUKESKUS, CASE LIDL, JARVENPAA

Kevaalla 2019 valmistuva jakelukeskus toimii 100-prosent-
tisesti uusiutuvalla energialla. Katolle on asennettu 1 600
aurinkopaneelia. Kylmatilojen lauhdelampo otetaan tal-
teen ja syotetaan verkkoon muiden kayttoon. Alueen reu-
namille on perustettu hyonteishotelleja seka lintujen ja
lepakkojen ponttoja, jotka ovat paikalliselle lajistolle sopi-
via elinymparistoja.

VIHREA RAHOITUS Kuntarahoitus tarjoaa edullisempaa
rahoitusta hankkeisiin, joissa ymparistdarvoihin seka laa-
tuun kiinnitetddn tarkemmin huomiota. Tata rahoitusta
on kaytetty muun muassa Tampereen uusissa hankkeissa,
kuten Hiedanrannan asuinalueella.
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Kaupunkiseudut kasvavat ja muuttotappiokunnat lisaantyvat. Uudet rakennukset rakennetaan
ammattimaisemmin, mutta vanhoja rakennuksia ei yllapideta ja korjata riittavasti.

Korjausvelka on suuri, eika se ole pienentynyt. Alueelliset erot ovat isoja ja kasvuseuduilla kor-
jausrakentaminen on yleisempaa. Korjausrakentamiseen tarvitaan uusia rahoitusmalleja. Ra-
kennetun ympariston arvostus on nousemassa.

KERROS- JA RIVITALOT
Suomi on edellakavija hyvan sisdilmaston ja energiatehokkuu-
den soveltamisessa. Uudisrakentaminen on ammattimaista ja

siind hyodynnetaan uusia teknologioita. Rakennuskannan kor-
jausvelka kasvaa huonon kiinteistonpidon vuoksi. Lisaksi alu-
eelliset erot ovat kasvaneet.

OMAKOTITALOT JA MOKIT

Omakotitaloasukkaat ovat kiinnostuneita uusiutuvien energia-
lahteiden kaytosta. Pientalojen rakentaminen on ammattimais-
tunut ja sita kautta laatu on parantunut. Vapaa-ajankoteja syn-
tyy myos kaupunkeihin. Osa vanhasta omakoti- ja mokkikan-

nasta on erittain huonokuntoista.

TOIMITILAT

Uusien toimitilojen suunnittelu on laadukasta, ja tilat toimivat
hyvin. Monikayttokiinteistdista on suuri kysynta, mutta niiden
kehittamista jarruttaa jaykka kaavoitus. Toimitilat ovat lyhyti-
kaisia, ja niita pitdisi pystya muuttamaan joustavasti. Vanhem-
pia toimitiloja on paljon tyhjillaan.

TUOTANTORAKENNUKSET

Tuotantorakennusten ympdristondkokulmat on huomioitu hy-
vin, osa rakennuksista on jopa energiaomavaraisia. Toisaalta
osassa rakennuksia ylldpito on erittdin heikkoa. Kahtiajako on
selva uusien toiminnallisten rakennusten ja rapistuvien teolli-
suuskiinteistojen kesken.

JULKISET RAKENNUKSET
Etenkin sairaalarakennuksissa kayttajakeskeisyys ja taiteen roo-
li kokonaisuudessa on huomioitu hyvin. Yliopistokampusten

kehittaminen on ollut globaalistikin menestykasta. Hyvia esi-
merkkeja ovat koulu palveluna ja uudet oppimisymparistot.

Vanhoissa kouluissa on merkittavia ongelmia johtuen erit-
tain suuresta korjausvelasta, jota on siirretty eteenpain. Haas-
teena on huomioida kilpailutuksissa riittavan kattavasti myos
laatutekijat.

RAKENNUKSET 4 ROTI 2019 13



